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4. ELOZMENYEK

A rendezés célja

Rohod Kozség Onkormanyzata a dontdtt és (j telepllésrendezesi eszkdzok keszitésérdl, az épitett komyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 tébbszér modositott 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
telepUlésrendezési és epitési kbvetelményekrol” szolo szintén tobbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szamu kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz4l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Kormanyrendelet) elirdsait alkalmazzuk.

A rendezés oka

Az épitési jogszabalyok az el6z6 telepllésrendezési terv 6ta szamos elemikben, 2013. januar 1.-t6l pedig
alapvetéen megvaltoztak. Modositott epitési torvény Iépett életbe, amelynek kapcsan megvaltoztak a
vegrehajtashoz két6dé rendeletek és az OTEK is. A telepilésrendezési tervek tartalmardl és az egyeztetési
eljarasrdl hatalyba lépett ,a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szold 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet el6irasai Uj jelkulcsrendszert vezetettek be. Az el6z0 jogszabalyok szerint készilt tervek
2018. december 31.-ig lesznek hasznalhatok. Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz0l6 2003. évi XXVI. torvényt
(tovabbiakban: OTrT térveny) az Orszaggyiilés 2003-ban fogadta el. A térvény elsd atfogd mddositasara 2008-ban
kerlt sor. Az OTrT térvény 29. §-a ugy rendelkezik, hogy a terv feliilvizsgalatat legalabb 5 évente el kell végezni.
Ennek megfeleléen a térvény soron kdvetkezé modositasa 2013-ban megtdrtént: az Orszaggylilés a mddositd
javaslatot 2013. december 9-én elfogadta. Az Orszaggyilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. trvényt, amelynek terliletrendezési
és teleplilésrendezési terveket érintd fejezetei 2019. marcius 15-t61 hatalyosak.

A Sz.-Sz.-B. Megyei Onkorméanyzat 19/2011. (XII. 1.) énkormanyzati rendelettel hagyta jéva Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Teriletrendezési tervét (MTrT). Ennek fellilvizsgélata remélhetéleg 2019-2020-ban hatalyba Iéphet.
A terlletrendezési terv és a telepllésrendezési terv dsszhangjat igazold munkarészt, illetve vizsgalatot — mint a
modositas kotelezé alatdmasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet, leirdst) — a megyei tervi tervvel
dsszhangban kell elkésziteni. A fenti jogszabalyok, valamint a Kézség életében, lehetéségében — az elézé terv 6ta
— tortent valtozasok tették szlikségessé Rohod Kozség teleplilésrendezeési tervnek hatalyos jogszabalyok szerint
torténd elkészitését. Az Etv. szerint — a telepllésrendezés alapvetd célja, hogy a telepllési kdrnyezet
rendezettebbé, azaz komfortosabbd, mikdddképesebbé, egészségesebbé, biztonsagosabba és esztétikusabba
valjon.

A teleplilésrendezés fontos eszkdzei a teleplilésfejlesztési koncepcio, a telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv.

A felsoroltak kdzil a telepulésfejlesztési koncepcid készil, melyet a Képviselbtestilet hatarozattal hagyja jova. Az
elfogadasra kertilé telepilésfejlesztési koncepcié meghatarozza a Kézség hosszu tavu fejlesztésének tartalmat és
iranyait. Felvazolia a Kozseég jovéképét, a fejlesztendd dagazatokat, a fejlesztések mértékét. Mivel a
Kormanyrendelet 2.sz. melléklete teljesen Uj tematikat adott ki az elkészitésére, ezért Uj koncepcid elkészitése valt
indokoltta.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetd Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabélyozasi Terv célia a telepiilésfejlesztési
koncepcio és telepllésszerkezeti terv atfogd elhatarozasainak jogi eszkdzokkel térténd érvényesitése, azaz az
egyes telkek hasznalatanak, beepitésének, a természeti, taji és épitett kbrnyezeti értékek védelmenek, és a
kérnyezetvédelem kovetelményeinek jogi szabalyozasa. Helyi Epitési Szabalyzatot és a szabalyozasi tervet, a
telepUlésszerkezeti terv alapjan a telepllési Gnkormanyzat kepviselo-testilete dolgoztat ki, és rendelettel allapit
meg. A szabdlyozasi terv és Helyi Epitési Szabdlyzat készitésének célia Rohod Kdzség épitett és természeti
kornyezetének megdrzése, az értékvédelem és a fenntarthatd fejlédés szempontjainak figyelembe vételével. A
teleplilésrendezés soran biztositani kell a terlleteknek a kdzérdeknek megfelelé felhaszndlasat a jogos
maganérdekekre tekintettel, az emberhez mélté kdrnyezet folyamatos alakitésat, értékeinek védelmét.
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A terlileten miemlékek, helyi védett értékek talalhatoak, szamos telepllésrész arculata védendd, emellett tdbb
lakdhaz helyi védelemre javasolt, melyet az értékvédelmi rendelet mar kezel, illetve a kialakult telepulésszerkezet
is megbrzendd, ezek megfeleld kezelése, teleplilésrendezési eszkdzokkel megoldhatd védelme a tertileten a helyi
épitési szabalyzattal lesz teljes.

Uj terv készités eqyéb szempontjai

A terileten orszdgosan és helyi szinten védett természeti és épitészeti értékek talalhatéak, szamos telepiilésrész
arculata védendd, emellett tébb lakohaz helyi védelemre javasolt, melyet az értékvédelmi rendelet mar kezel,
illetve a kialakult teleptilésszerkezet is meg6rzendd, ezek megfeleld kezelése, telepllésrendezési eszkdzokkel
megoldhat6 védelme a terlleten a helyi épitési szabalyzattal lesz teljes.

= Torekedni kell a telepllésszerkezet hagyomanyos jellegének megdrzésére, fenntartdsara. Ennek
érdekében a mar kialakult utcaszerkezetet, telekszerkezetet kell tovabbvinni. Az Uj fejlesztési terliletek
kialakitasa soran torekedni kell a meglévé telepllésszerkezet jellegéhez torténd illeszkedésre, elsésorban
a mar kiépilt belterliletekhez kapcsolddoan. A telepilésszerkezet kialakitasanal figyelmet kell forditani
arra, hogy megteremtédjén a telepilés kiilénbdz6 funkcidju teriletei kozotti 6sszhang.

= A telepilésen talalhatd épitett kornyezeti értékek védelme érdekében késziteni kell egy részletes
elemzést, az arculati kézikdnyvre és az értékvédelmi rendeletre alapozva, amely meghatarozza az
értékvédelemben érintett terlileteket és épileteket. Ezen teriletek esetében, a szabalyozas soran,
biztositani kell a meglévé értékek megmaradasat, valamint torekedni kell az esetlegesen megbomlott
egyensuly visszadllitasara. Az utcakép vedelmét is az értékvédelmi és kapcsolddd épitészeti
vizsgélatban feltart eredmények szerint szilkséges biztositani az érintett tertileteken.

= A kézség kdzpontja részleteit tekintve kialakultnak tekinthetd, ennek ellenére szikséges a fejlesztése,
bévitése, elsésorban a kézponthoz kézel es, de kdzponti funkcidkba mindeddig kevésbé bevont teriiletek
kiterjesztése révén.

= Ateleplilésrendezés eszkézeivel is tamogatni kell a csaladi gazdasagok, falusi turizmus fejleszthetéségét.
= Az drutermelésre kevésbé alkalmas mezégazdaségi terileteken 6szténdzni kell az erddsitéseket.

= Biztositani kell az orszagos jelentéségli védett természeti teriiletek védelmét. A helyi jelentdségl védett
természeti teriiletek védetté nyilvanitasa a kdzségi 6nkormanyzat hataskérébe tartozik. Ezért a zempléni
tajkép, tajkarakter, a még megmaradt természeti értékek védetté nyilvanitasaval kell bizonyitani a
telepulés elkdtelezettségét, a természeti kbryezet védelme, a taj fenntarthatd fejlesztése irant.

= Atermészet védelme mellett ez az dkoldgiai rendszer a turizmus rekredcios terileteként is funkcionalhat,
és a telepulés kérnyezetmindségében is meghatdroz6 jelentdségu.

= |degenforgalmi és turisztikai célu fejlesztésre teriileteket kell biztositani a telepilés belteriletén, vagy
annak kozvetlen kérnyezetében. Kiemelten fontos ezek terilletének biztositdsa, valamint az ehhez
kapcsolddo szallas és vendéglato létesitmények elhelyezése.

A Kormanyrendelet 28.§ (6) bekezdése alapjan:

»-..a koncepcio, a stratégia, a teleplilésrendezési eszkbz egyszerre térténd készitése vagy modositdsa esetén az
egyeztetési eljards torténhet parhuzamosan vagy egy eljdrasban. Az egy eljdrdasban torténé véleményeztetés
sordn a telepilésrendezési eszkéz egyeztetési szabalyai szerint kell az egyeztetési eljarast lefolytatni.”

Mindezek alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcié és teleplilésrendezési terv készitése, és annak
egyeztetetése egy eljaras keretében torténik. Jelen elézetes véleményezési dokumentacié mindkét
témakoérben relevans.
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A rendezés varhato hatasai

Rohod Kozség eszkdzeinek elkészitését kdvetden, a hatdlyba 1épésétdl a fentebb emlitett f6 problémacsoportok
rendezése varhatd, azaz teleplilésszerkezeti, telepllésképi és épitett értékek megfeleld kezelésének,
megbrzésének el6segitése, valamint a tervezett fejlesztési elemek kialakitdsa, az értékes teleplilésszerkezet
megtartasa mellett. A teleplilésrendezési terv elkészitését kdveten, és annak eredményeképpen a Kozség
telepulési teriiletének szerkezete a kordbban jovahagyott tervekhez képest modosulni fog, ugyanakkor az igy
kialakulo teleplilésszerkezet raciondlis és rendezett lesz. A telepilés arculata egyedi marad, a telepilési
kérnyezetvédelmi szempontok érvényre juttatasahoz szikséges teleplilésszerkezeti elemek is megval6sulnak.

A fentieken tul az 6nkormanyzat, telepilésrendezési eszkdzok segitségével kivanja a munkahelyteremtd vallalkozd
funkciot er6siteni a telepilésen, ezért jelenlegi mddositasok célia a nemcsak a telepilési lakossag
telepllésrendezési javaslatainak tervi megfogalmazasa, hanem a gazdasagi célu tevékenység épitészeti-mliszaki
kereteinek véglegesitése, illetve a szlikséges infrastrukturdlis és kdrnyezetvédelmi beruhdzasok feltételeinek
biztositasa.

Fontos szempont, hogy az énkormanyzat, a telepilés lakdi és a tervezOk szorosan egylttmilkddve, egyitt
tervezve, kdzdsen készitsék el a telepilésrendezési eszkdzoket. Igények a lakossag részérdl is jelentkeztek, és a
tervezés folyaman jelentkezhetnek. A tervezés soran a végsd cél minden esetben a telepiilési kdrnyezet
minbségének és a teleplilési lakossag életmindségenek javitasa legyen. Ez az iddszak az egyeztetés idészaka, az
dnkormanyzatnak igen nagy feleldssége és sok feladata van abban, hogy a tervet a telepilés lakéi magukénak
érezzék, valoban ugy gondoljak, hogy a terv értik van, és az § céljaikat tlkrozi. Az igények (tkdztetésénél
elsédleges cél a kozOsségi érdek megfogalmazasa. Az Onkormanyzat feladata: A terv készitésének
megkezdéserdl, és a tervezett fejlesztésekrdl tajékoztatni az érintett lakosségot (helyi Ujsag, televizid, intermnet,
személyes megkeresés, kézmeghallgatas stb.).

Mindezen fejlesztések megvaldsithatosaga érdekében, a telepiilés o6nkormanyzata a Kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése mellett dontott.
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Telepiilésrendezési tervek litemezése

I. titem - El6készité feladatok
Alaptérképek tervi alapanyagok beszerzése, el6allitasa, elézetes egyeztetési dokumentacio.
II. (tem - Vizsgalatok készitése
A részletes vizsgalat, mely egy-egy szakterllet témaba vago eddigi vizsgalati, elemzé munkait gydjti
bssze, ill. egésziti ki. Célja a telepulési adottsagok sokoldalu aktudlis feltarasa, a telepulési dnismeret
elésegitése, a terveket befolydsold elemek, ismeretek — tervezést tamogatd rendszerezése, valamint a
fejlesztési, rendezési szandékok dsszegyjtése, rendszerezése.
[l titem — TelepUlésfejlesztési koncepcio készitése.
A teleplilésfejlesztési koncepciot a képviseldtestilet hatarozattal fogadja el.
IV. Gitem - Teleplilésszerkezeti terv készitése
Két szakaszban
- az egyeztetési dokumentacio,
- jovahagyasi dokumentécié (az egyeztetések — hatdsagok, érdekelt allamigazgatasi szervek, civil
szervezetek stb. — lezardsat kdvetben a szikséges, ill. indokolt atvezetéseket tartalmazza) a masodik
szakaszban ker(l dokumentalasra. A telepllésszerkezeti tervet a képvisel6testiilet hatérozattal fogadja el.
V. (item - Szabalyozdsi tervek és a helyi épitési elbiras készitése
Két szakaszban készll,
- egyeztetési dokumentacioként,
- jovahagyasi dokumentacioként.
Jovahagyas a testllet részérdl rendelettel torténik.

A jovahagyast kévetden a telepiilésnek telepiilésfejlesztési koncepcidja, telepiilésszerkezeti terve és
leirasa, illetve belteriileti és kiilteriileti szabalyozasi terve és egy helyi épitési elbiras-rendelete lesz.
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5. TERKEPEK

Atnézeti térkép teljes kdzigazgatasi terilet (forras: www.google.hu)
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Atnézeti térkép belterlilet (forras: www.google.hu)
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6. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
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Megiegyzés: A telepiiés 3 2003. & XXV, tirvénmyel fushagyott OTHT szerinta

Hatalyos telepilésszerkezeti terv

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macko u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.

Telffax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
-9-




Rohod Kodzség uj TRT. - El6zetes tajékoztatasi dokumentacio

ROHOD KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI
TERVE
M=1:4000

Hatalyos belteriilet szabalyozasi terv

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macko u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Telffax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu

-10 -



Rohod Kodzség uj TRT. - Elézetes tajékoztatasi dokumentécio

ROHOD KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI
TERVE
KULTERULET
SZABALYOZASI TERV
M=1:10000

Tk ki it

e[

<|5|z|z]z]e| ||~

VaVWAIAN

Ayimgvhéza—

Beregsurany

Rohod-Baktaléranthéza ki

41.sz. Nyiregyhaza-Beregsurany
flel. it

e

Hatalyos kiiltertilet szabalyozasi terv

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macko u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Telffax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu

-11 -



