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4. ELOZMENYEK

A rendezés célja

Rohod Kdzség Onkormanyzata a dontstt és (] telepllésrendezési eszkdzok készitésérdl, az épitett komyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl” szdl6 szintén tdbbszor médositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szaml kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Kormanyrendelet) elSirasait alkalmazzuk.

A rendezés oka

Az épitési jogszabalyok az eléz6 telepilésrendezési terv 6ta szdmos elemlkben, 2013. januér 1.-t6l pedig
alapvetéen megvaltoztak. Modositott épitési torvény lépett életbe, amelynek kapcsan megvaltoztak a
végrehajtashoz kotodd rendeletek és az OTEK is. A telepiilésrendezési tervek tartalmarél és az egyeztetési
eljarasrol hatalyba lépett ,a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szdlé 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet el6irasai uj jelkulcsrendszert vezetettek be. Az el6z6 jogszabalyok szerint készllt tervek
2018. december 31.-ig lesznek hasznalhatdk. Az Orszagos Teriletrendezési Tervr6l sz6ld 2003. évi XXVI. térvényt
(tovabbiakban: OTrT térvény) az Orszaggydlés 2003-ban fogadta el. A térvény elsd atfogd médositasara 2008-ban
kerilt sor. Az OTrT torvény 29. §-a ugy rendelkezik, hogy a terv feliilvizsgalatat legalabb 5 évente el kell végezni.
Ennek megfeleléen a tdrvény soron kdvetkez6 mddositasa 2013-ban megtértént: az Orszaggyllés a mddositd
javaslatot 2013. december 9-én elfogadta. Az Orszaggydilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek terlletrendezési
és telepulésrendezési terveket érinté fejezetei 2019. mércius 15-t6l hatalyosak.

A Sz.-Sz.-B. Megyei Onkormanyzat 19/2011. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Teriiletrendezési tervét (MTrT). Ennek fellilvizsgalata remélhetéleg 2019-2020-ban hatalyba Iéphet.
A terliletrendezési terv és a teleplilésrendezési terv dsszhangjat igazolé munkarészt, illetve vizsgalatot — mint a
mddositas kotelezd alatdmasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet, leirast) — a megyei tervi tervvel
dsszhangban kell elkésziteni. A fenti jogszabalyok, valamint a Kdzség életében, lehetdségében — az el6zé terv ta
— tortént valtozasok tették sziikségessé Rohod Kdzség telepllésrendezési tervnek hatalyos jogszabalyok szerint
torténd elkészitését. Az Etv. szerint — a telepiilésrendezés alapvetd célja, hogy a telepiilési kornyezet
rendezettebbé, azaz komfortosabba, mikddoképesebbé, egészségesebbé, biztonsagosabba és esztétikusabba
valjon.

A telepilésrendezés fontos eszkozei a telepilésfejlesztési koncepcid, a telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv.

A felsoroltak kozil a telepllésfejlesztési koncepcid készil, melyet a Képvisel6testilet hatarozattal hagyja jova. Az
elfogadasra keriild teleplilésfejlesztési koncepcio meghatarozza a Kézség hosszu tavu fejlesztésének tartalmat és
iranyait. Felvazolja a Kozség jovoképét, a fejlesztendd &gazatokat, a fejlesztések mértékét. Mivel a
Korméanyrendelet 2.sz. melléklete teljesen ] tematikat adott ki az elkészitésére, ezért Uj koncepcio elkészitése valt
indokoltta.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetd Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv célja a telepiilésfejlesztési
koncepci6 és telepiilésszerkezeti terv atfogd elhatarozasainak jogi eszkdzokkel torténd érvényesitése, azaz az
egyes telkek hasznalatanak, beépitésének, a természeti, taji és épitett kdrnyezeti értékek védelmének, és a
kérnyezetvédelem kdvetelményeinek jogi szabalyozasa. Helyi Epitési Szabalyzatot és a szabalyozasi tervet, a
teleplilésszerkezeti terv alapjan a telepllési 6nkorméanyzat képvisel6-testillete dolgoztat ki, és rendelettel allapit
meg. A szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat készitésének célia Rohod Koézség épitett és természeti
kérnyezetének megdrzése, az értékvédelem és a fenntarthaté fejlédés szempontjainak figyelembe vételével. A
teleplilésrendezés soran biztositani kell a terlileteknek a kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos
maganérdekekre tekintettel, az emberhez méltd kdrnyezet folyamatos alakitasat, értékeinek védelmét.
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A terlleten mlemlékek, helyi védett értékek talalhatoak, szamos telepllésrész arculata védendd, emellett tobb
lakohaz helyi védelemre javasolt, melyet az értékvédelmi rendelet mar kezel, illetve a kialakult telepllésszerkezet
is megdrzendd, ezek megfeleld kezelése, telepulésrendezési eszkdzokkel megoldhaté védelme a teriileten a helyi
épitési szabalyzattal lesz teljes.

Uj terv készités eqyéb szempontjai

A terilleten orszagosan és helyi szinten védett természeti és épitészeti értékek talalhatoak, szamos telepiilésrész
arculata védendd, emellett tobb lakohaz helyi védelemre javasolt, melyet az értékvédelmi rendelet mér kezel,
illetve a kialakult telepiilésszerkezet is megdrzendd, ezek megfelelé kezelése, teleplilésrendezési eszkdzokkel
megoldhat6 védelme a terlileten a helyi épitési szabalyzattal lesz teljes.

= Torekedni kell a telepilésszerkezet hagyomanyos jellegének megdrzésére, fenntartdsara. Ennek
érdekében a mar kialakult utcaszerkezetet, telekszerkezetet kell tovabbvinni. Az Uj fejlesztési teriiletek
kialakitasa soran trekedni kell a meglévd teleplilésszerkezet jellegéhez térténé illeszkedésre, elsésorban
a mar kiépdlt belteriletekhez kapcsolddoan. A telepilésszerkezet kialakitasanal figyelmet kell forditani
arra, hogy megteremtédjén a telepilés kiilonbdz6 funkcioju teriiletei kdzotti sszhang.

= A telepllésen taldlhatd épitett kornyezeti értékek védelme érdekében késziteni kell egy részletes
elemzést, az arculati kézikdnyvre és az értékvédelmi rendeletre alapozva, amely meghatarozza az
értékvédelemben érintett terlleteket és éplleteket. Ezen terlletek esetében, a szabalyozas sorén,
biztositani kell a meglévé értékek megmaradasat, valamint torekedni kell az esetlegesen megbomlott
egyensuly visszadllitasara. Az utcakép védelmét is az értékvédelmi és kapcsolodd épitészeti
vizsgalatban feltart eredmények szerint sziikséges biztositani az érintett teriileteken.

= A kozség kozpontja részleteit tekintve kialakultnak tekinthetd, ennek ellenére szikséges a fejlesztése,
bévitése, elsésorban a kdzponthoz kdzel esé, de kdzponti funkcidkba mindeddig kevésbé bevont teriletek
kiterjesztése réven.

= Atelepllésrendezés eszkozeivel is tamogatni kell a csaladi gazdasagok, falusi turizmus fejleszthetéségét.
= Az arutermelésre kevésbé alkalmas mezégazdasagi terileteken dszténdzni kell az erdésitéseket.

= Biztositani kell az orszagos jelentéségli védett természeti terliletek védelmét. A helyi jelentéségli védett
természeti terliletek védetté nyilvanitasa a kdzségi dnkormanyzat hataskérébe tartozik. Ezért a zempléni
tajkép, tajkarakter, a még megmaradt természeti értékek védetté nyilvanitasaval kell bizonyitani a
teleplilés elkotelezettségét, a természeti kornyezet védelme, a taj fenntarthatd fejlesztése irant.

= A természet védelme mellett ez az dkologiai rendszer a turizmus rekreacids terlileteként is funkcionalhat,
és a teleplilés kdrnyezetminéségében is meghatarozd jelentéség.

= |degenforgalmi és turisztikai célu fejlesztésre terilleteket kell biztositani a telepiilés belterliletén, vagy
annak kozvetlen kérnyezetében. Kiemelten fontos ezek terilletének biztositasa, valamint az ehhez
kapcsolddd szallas és vendéglatd létesitmények elhelyezése.

A Kormanyrendelet 28.§ (6) bekezdése alapjan:

»...a koncepcio, a stratégia, a teleplilésrendezési eszkdz egyszerre torténé készitése vagy modositasa esetén az
egyeztetési eljaras térténhet parhuzamosan vagy egy eljarasban. Az egy eljarasban torténé véleményeztetés
soran a teleplilésrendezési eszkbz egyeztetési szabalyai szerint kell az egyeztetési eljarast lefolytatni.”

Mindezek alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcié és telepiilésrendezési terv készitése, és annak
egyeztetetése egy eljaras keretében torténik. Jelen el6zetes véleményezési dokumentacié mindkét
témakorben relevans.
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A rendezés varhato hatasai

Rohod Kozség eszkozeinek elkészitését kdvetben, a hatalyba 1épésétdl a fentebb emlitett f6 problémacsoportok
rendezése varhatd, azaz telepilésszerkezeti, telepllésképi és épitett értékek megfeleld kezelésének,
megbrzésének elBsegitése, valamint a tervezett fejlesztési elemek kialakitasa, az értékes teleplilésszerkezet
megtartdsa mellett. A telepilésrendezési terv elkészitését kovetden, és annak eredményeképpen a Kozség
teleplilési terliletének szerkezete a korabban jovahagyott tervekhez képest mddosulni fog, ugyanakkor az igy
kialakul6 telepilésszerkezet raciondlis és rendezett lesz. A telepllés arculata egyedi marad, a teleplési
kornyezetvédelmi szempontok érvényre juttatasahoz szlikséges telepiilésszerkezeti elemek is megvaldsulnak.

A fentieken tul az dnkormanyzat, telepiilésrendezési eszkdzok segitségével kivanja a munkahelyteremtd vallalkozd
funkciét erbsiteni a teleplilésen, ezért jelenlegi mddositdsok célja a nemcsak a telepllési lakossag
telepiilésrendezési javaslatainak tervi megfogalmazasa, hanem a gazdasagi célu tevékenység épitészeti-mlszaki
kereteinek véglegesitése, illetve a szlikséges infrastrukturalis és kdérnyezetvédelmi beruhazasok feltételeinek
biztositasa.

Fontos szempont, hogy az dnkormanyzat, a telepiilés lakoi és a tervezék szorosan egylttmiikddve, egyiitt
tervezve, kzosen készitsék el a telepllésrendezési eszkdzoket. Igények a lakossag részérél is jelentkeztek, és a
tervezés folyaman jelentkezhetnek. A tervezés soran a végsd cél minden esetben a teleplilési kornyezet
mindségének és a telepllési lakossag életmindségének javitasa legyen. Ez az iddszak az egyeztetés id6szaka, az
onkormanyzatnak igen nagy feleléssége és sok feladata van abban, hogy a tervet a telepiilés lakéi magukénak
érezz@k, valdban Ugy gondoljak, hogy a terv értlik van, és az 6 céljaikat tlikrozi. Az igények (tkoztetésénél
els6dleges cél a kozosségi érdek megfogalmazasa. Az dnkormanyzat feladata: A terv készitésének
megkezdésérdl, és a tervezett fejlesztésekrdl tajékoztatni az érintett lakossagot (helyi Ujsag, televizid, internet,
személyes megkeresés, kdzmeghallgatas stb.).

Mindezen fejlesztések megvaldsithatosdga érdekében, a telepiilés onkormanyzata a Kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése mellett dontott.
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Telepiilésrendezési tervek iitemezése

I. titem - El6készit6 feladatok
Alaptérképek tervi alapanyagok beszerzése, elballitasa, elézetes egyeztetési dokumentacio.
Il. (item - Vizsgalatok készitése
A részletes vizsgalat, mely egy-egy szakterllet témaba vago eddigi vizsgalati, elemz6 munkait gydjti
ossze, ill. egésziti ki. Célja a teleplilési adottsagok sokoldal aktudlis feltarasa, a telepulési dnismeret
elésegitése, a terveket befolyasolé elemek, ismeretek — tervezést tAmogat6 rendszerezése, valamint a
fejlesztési, rendezési szandékok dsszegydijtése, rendszerezése.
I, tem — Teleplilésfejlesztési koncepcid készitése.
A teleplilésfejlesztési koncepciot a képviselétestiilet hatarozattal fogadja el.
IV. item - Teleplilésszerkezeti terv készitése
Két szakaszban
- az egyeztetési dokumentacio,
- jbvahagyasi dokumentacié (az egyeztetések — hatésagok, érdekelt allamigazgatasi szervek, civil
szervezetek stb. — lezarasat koveten a szikséges, ill. indokolt atvezetéseket tartalmazza) a masodik
szakaszban kerill dokumentalasra. A teleplilésszerkezeti tervet a képvisel6testillet hatarozattal fogadja el.
V. (item - Szabalyozasi tervek és a helyi épitési elbiras készitése
Két szakaszban készlll,
- egyeztetési dokumentacidként,
- jovahagyasi dokumentacidként.
Jovahagyas a testlilet részérél rendelettel torténik.

A jovahagyast kovetden a telepiilésnek telepiilésfejlesztési koncepcidja, telepiilésszerkezeti terve és
leirasa, illetve belteriileti és kiilteriileti szabalyozasi terve és egy helyi épitési eléiras-rendelete lesz.
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5. TERKEPEK

Atnézeti térkép telies kdzigazgatasi tertilet (forras: www.qoogle hu)
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Atnézeti térkép belteriilet (forras: www.google.hu)
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