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ROHOD KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA
4563 Rohod, Kossuth u, 12,

e

Budapest Fovaros IX Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: FERGS7),

Lakatos Jozsef ados ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI térvény (fovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést Hizdk ki.

Az alaptigyben a vegrehajtast dr. Szabéné dr. Hiise Gabriella koz;ogvzo 33020/(V30386/2024/3 szami hatdrozata alapjan  dr.
Szaldué dr. Hiise Gabriella kizjegyzi a(z) 33020/770503/2024/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, megtéritési
igény cimen fennalld 1 515 444 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Lovabbi vegrehajtasi ugyek:

Coneorrenca Korldtolt Feleldsségl T drsasig I akatos Jozsof 0388 ¥V 311972011 TARTO7AS [5 644 132 Ft
Dijbeszedd Faktorhaz Zarkoclien Mkodd [.akatus Jozset 0355.V.127/2007 TARTOZAS 97 477 Ft
Résuvénytisasag

Budapest Fiviros 1X, Keriilet Ferencviros Lakatos Jozsef 0355.V.2736/2014 TARTOZAS 1400 909 Fi
Gukormanyzatla

EQS Fuktor Zrt, Lakatos Jozsel 0355.V.2484/2015 TARTOLZAS 65 225 Ft
Dijbeszedd Faktorhdz Zartkoriien Mikada [ akatos lozsef 0355 V 130472018 TARTOZAS 233 534 Ft
Részvénytireasiy

cime: 4563 Rohod, Alkotmdny utca 44., megnevezése: kiwtt lnkohdz, udvar
fekvése: ROHOD BELTERULET, helyrajzi szama: 98.

tulajdoni hédnyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd) tulajdonsagai- 1403 m? kivett Inkéhfiz, udwr megnevezésii ingatlan, A fényképfelvétel thjékoztato
jellegit.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltizhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 300 000 Ft,

arveresi eloleg: 30 000 Ft,

licitkilszdb: 6 000 Ft,

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idbpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi leteti bankszamia szdma; MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002.

Az atutaldsi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant killsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar éltal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 16:00 270 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.25. 16:00 2026.03.17. 16:00 210 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.17. 16:00 2026.04.06. 16:00 150 000 Fi.
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Az arverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaliaknzk megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott minimdl dron vagy afbidtt érkezett-e érvényes vétell ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz, Tajékoztatom o feleket, egyben folhivom az drverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés bérmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott St perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
id&pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az rverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hny szézalékdban volt elérhet a felhasznalok szaméra, és azt a kezdb és befejez6 idGpontot, melyek kozoit a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrd! szo10 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiiiési dnkormdnyzatnak
arverésen gyakorothatd elGirverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz0l6 2013, évi V. torvény (tovabbiskban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvésarlasi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilonbdzé jogszabdlyokon alapulé elbdrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tSbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az cpyikuk a legnagasabl Osszcpl, Gvéiyos vélel ajdulat vonatkozdsdban gynkorolj eldarverezes Jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosull ugyancsen Osszogl véleli ganlul vondlkozasaban olbdrvetezést jogol tein gyakotolliat, kichidlag magasubb Gsseepl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a véprehaijtds ald vont ingatlant megszerz6 i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik ' kiieben a Vht, 137.§ (1) bekeadés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszouélvesetl jog akkor i, i nikos o2
ingatlan-nyilvautarlasba ejegyczve. Az ingatinn-nyilvéntartésba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban u végrehajlo
felelésségo kizdrt illotve a végrehajto falelésségét kizdrja Egyiltal jelen ludetméuyben dgziléste keritl, hogy a végrohajids] eljdrds lelulylatisa sordn
az eliud végrehajtonak hivatalos tudoindsy nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzell tdrvényen alapuid haszonélvezetl Jog(ok)rol. Az
ingotlan nyilvintartisba az ingatlan lelietlapjéta feljegyzett tényck az firverdsi votolt kovetden torlésre nem keritlnek

E kiirben az ingatanmal szetaben launadik személy(el) altol tomasztott asotloges peresitett vagy peren kivilli igényekéil a végreliajtot felolésség nem
lerhell és a végrehajloval szcinben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsiba az ingatlannal kapesolatban
feltiltitt képlolvétal kifejezetton thjéloztatd jellegil, mely ténvt a lelhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feitoltdtt képfelvélellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem [refdik. A ingallan valos lctmészetbeni dllapota  lidplulvételldl elléihel. Ae
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald €s drverési vevd terhére esik. Az
Elekironikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzélotl adalok valodisagaért a regisztralt felhoszndlok tartoznak feleltsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és arverésekedl szolo egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetetl vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelentl a
vagyouldrgy Wwlajdonsagainak teljos koril ismortetéadt, o kiszzatéte! irdnt intézked§ végrehajtd vagy a kar részérGl a vagyontdrgy fizikai, miszaki
dllapotadrt, mindségddi, tovabbd a vagyontirgy felhasznald dltal nem érzlelt hibaiért, hidnyossapaiért vallalt feleldsséget.

Thjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizArolag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultjn - tobb kivetelés eselén valamennyi jogosult cgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy lepalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg keéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) kdliségei kiegyenlilésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6it a vegreliajto a Heltnaplot lezdrja és eczel as ingatlan clirverczésére nom keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklédBket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds atjdn behajtands, az értékesitendd ingatian-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlié koveteléseiket — kiildn 4gazati jogszabdly alapjan, jelen eljérason kivil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljard véprehajto kifejezetten felhivja az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatds felfiiggesztéserd! vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettd] filggetieniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossigi felhasznakd a vizmii-szolgaltatdsrdl sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéscinck végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (AL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése &s egyes egyéb dgazati térvények é&s rendeletel rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az drverés
kbzhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdi a licitnapld lezardsdig torténé kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam)
fizédik. Nem tekinthets kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id&tartamban nem volt elérhett a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvénos, diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] iddtartama alatt, clektronikus fton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndldi nevének és jelszavanak megaddsdval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként trténd hasznélatinak feliételeit régzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
4rverezék elekironikus nyilvintartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az irverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely Snallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajnlatot tenni kivané felhasznalo mir szerepel az arverezdk nyilvéantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezéset megelézben legalabb 3
munkanappal megelézGen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezfként torténd haszndlatihoz
szitkséges felhaszniléi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja agegnyiben az arverezl az ingatlan kikidltasi dra 10%-inak megfeleld arverési



eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt,, 10103173-59211400-01001002 szami végrehajtoi letéti szamléra és az
eldleg a letéti szamlén jovéirasra kerillt, Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelernmel egyidejiileg csatolasra keriiljon, Az aktivalds utin, az
frverezd, az drveréshez tartozd licitnapl6 lezdrisaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint @ vételi ajénlat dsszegének megadasaval
elektronilous Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszb Gsszegével az clbzbleg kzzétett vételi ajnlatot. Az ajinlntot tevd drverezd vételi njanlatdt nom vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet$ az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzSkonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételéto] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairasdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal thmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az &rverési vevd az 4rverési vételdrat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil mésodik drverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetésst elmulasztd drverezé nem
drverezhet, Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kitlonbizetet a mulasztd Arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
Ikitelezil
Waa VIl (55 § (D) bek ) b) poutja, ifletve o VI 156 § seetinll Auverds stkalelen voll ae dverés slherlelenségéuel megdllapltdsdt Loveld 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtisdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezArisit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnapiot
Fenli valamml lovabbi wlormacidk az mgallandrverésedl (v dcverevtkie vonalkozd jogseabalyt rendelkerések, a vételr ajanlntidte] feltételet és
tartama, a vételdr megfizetése, Ismételt Arverds tartdsa) az Elekironlkus Arverésl Rendszerben az elektronlkus drverési hirdetmények
uyilvantaildsaban eléihietdR 4 lillps-Zaveres imbvk hu inteinsteiinesn

A Vht. 159. § (7) bekevdése seerint a becsértok ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkecdsét kivetd munkanupon a végrehujto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
wsimételt megallapitasatd! — végrehaptiast kifogdas eliterjesztése eseten pedig u becsérték tdrgpdban horott jogerds birdsag
hatarozat kézhezvetelétd! — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapidn elkészitett,
folvamutos drverezés indnii f irdetménvt Ha u kérelem beédrkeeésének iddpontiaban ae drverési Birdetmény nult kiecétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikerielen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrd! szolo 1994, évi LIIL tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi elidras szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedeés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szdmitott 15 napon belill végrehajtast kifogast terjeszthet
elé A4 kifogast a végrehajtandl kell benyiiftani a végrehajlast foganatosité birasagnak cimerve Az illetékekrdl szdle 1990 évi XCUHLT torvény (Irv ) 44§
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetdke 15.000 Ft, anelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésigi Fizetdsi Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
atulaldssal az illetékes birdsag elfardasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk’™)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht 145 § (1)~ (?) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, &€s ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az

arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Budapest, 2026.01.07.

_ Dr, Pataki Zoltan
Onall6 Birdsagi Végrehajto
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Telefon: H-P: 08:0/ BI-Patalii2buas Végrenalior Irodaja
Fogadénap: hétf6,k /
08:00-10:00, jogi KéPnseroRmerTSEer @ TUTUo T Zrey— """
Letéti szamlaszdm: 10103173-59211400-01001002

Dr. Pataki Zoltan Végrehajtoi Iroddja

dr. Pataki Zoltan &nalié birésagi végrehajto
Cim: 1146 Budapest, Thikily 6t 167, 1. Lh, 1/7,
Hivatali kapu (rivid név): VHO377

KRID azonosité: 262697715

Végrehajioi iigyszam(ok): 3 377.V.1132/2024/144
(b advane}i.‘abana végrehajtol TZySZam —E"f?ltetlenul tiintesse fell)

retnenanal Kords Onkormanvzati i

B iiz’%i‘%‘é i ROHOD KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJE
[ tkezatt 2026 ne nao. 9% g 4563 Rohed, Kossuth u, 12,
£ e B0

e, i

..........
[

INGATLANARVERE’:SI HIRDETMENY

Budapest Foviros IX. Keriilet Ferencviros Onkormanyzata végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: FER657),

Lakatos Jozsef adds ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz610 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében Arverést tiizdk ki.

Aw nlapiigyben o végrehajtast dr, Szabéné dr. Hise CGabrielln k(‘izicgv?ﬁ 13020/{V30386/2024/3 szdmit hatirozata alapjin  dr.
Szaboné di. Hiise Galrlella kizjegye6 a(z) 33020/070503/2024/2 szauon kidlliloll végielajlhald okitatlal tendelte el, weglétilési
igény cimen fennallod 1 515 444 Ft fokovetelés és jarulckal behajtasa irdnt,

Tovabbi végrelmjlasi dgyel

Corcortenza Kotlaloll Feleldsségll [ drsasag Lakalos Jousel 0355,V.3119/2011 1 AKIOZAS 15644 132 1
Bijbeszedt Faktorhdz ZartkGriien Miksdo Lakatos Jozscl 0355.V.127/2007 TARTOZAS 97 477 Tt
Részvénytirsasig

Budapest Févaros 1X. Keriilet Ferencvaros Lakatos Jozsef 0355.V.3736/2014 TARTOZAS 1 400 909 Ft
Oukornfnyeata

KOS Faktor Zrt. Lakatos Iézsef 03%5%.V 248472014 [ARTOZAS 6% 225 bt
Dijboszcdt Faklothds Zaukd len Mkbdd Lakalos Jozsel 0355.V.1304/2018 TARTOZAS 283 534 Tt

[ésevéuylarsssiy

Az arveresre keriilé ingatlan-tulajdoni hinyad nyilvintartasi adatai:
cirme: 4563 Rohod, Alkotmény utca 44., megnevezése: Kivett lakohdz, udvar
fekvese: ROHOD BELTERULET, helyrajzi széma: 98.

tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege’ Iakdingatlan

Az ingatlan tarfozékai és jellemzd tulajdonsdgai: 1403 m2 kivett Iakéhaz, udvar megnevezést ingatlan, A fényképfelvétel tijékoztatd
jellegil,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltizhetéen keriil drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 300 000 Ft,

Arverési eldleg: 30 000 Ft,

licitkiiszdb: 6 000 Ft.

Az drveres elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetS legalacsonyabb ajénlat a kikidlidsi &r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id0pontjat az alabbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtot letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt,, 10103173-59211400-01001002,

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszémot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett
id6pontban lehet megtekinteni.

r » s r 4 o g r
. - . -

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajénlat 6sszege:
1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 16:00 270 000 Ft.
2, szakasz 2026.02.25. 16:00 2026.03.17. 16:00 210000 Ft.
3. szakasz 2026.03.17. 16:00 2026.04.06. 16:00 150 000 Ft.

]



Az édrverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszal a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adoit szakaszban
legaldbb a meghatirozott minimal dron vagy afilott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tajékoztatom 4 feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra
kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelSz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
¢rkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott Ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kbzzétételi idStartam hany szdzalékdban volt elérheto a felhaszndlok szdmdéra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a
hirdetmény nem volt elérhet a felhasznaldk szamdira

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL torveny 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhet$ dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak
arverésen gyakorothatd elSdrverezési joga van. A Polgarl Torvénykdnyvrd! szdld 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostéars az elévdsarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatja, Az
Arverezés sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld clBarverczési jogok kézodtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen tibb
elédrverezésre jogosult vesz részt &5 nz egyikiik a legmagasabb Ggszegll, érvenyes vételi njdnlat vonatkozistban gyakoroljn eldirvererési jogit, a
bl clbarverestare jogosull ugyanceen Gsszegll votol gaulat vouatkosdsiban ol verestsi jogol nem gyakorollag, Kizudlug magasabl daseegll
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd  tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
tothelhetik, B korbenna VI [37.§ (1) bokeadés d) ponlja ssetinl az ingatlant terhelbeli ivényen alapulé haszouélvezeti jog akkor Is, ha nlues az
Ingatlan-nyilvdntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintarlisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
[lelbssépe kizdil illelve a végrehald feloldssépél kladrja. Bpyttal jolou hlrdstnénybon tdgzilésie kerll, hogy o végrolmjldsl eljiids lofolylaldsy sotdn
oz cljdrd végrehnjtonak hivatnlos tudomdsa nincs ax ngatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezett jog{ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az &rverési vételt kdvetSen torlésre nem kerillnek

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrchajtdt felelsség nem
tetheli és a végehajtoval szemben ilyen igéuy newn unasztlialod.

Az cljard végrehnjtd kifojozetten felhivin o licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményck nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltolipnt képlelvétel kifejezetten thidkoztald jellegit, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz A feltdltttt képfelvétellel kapesolatos
valainennyi fgény klzatl, és a képlelvételekhes jogkovelkeamény nem Misddik. Az ingatlan valos lermészetbeni dllapola & képlelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlod feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronilus Arverési Reudseer (EAR) Pelliszndlasi Szabalyzat 4. poulja slapjan: Az BAR uyilvaulaitisaiba bojegyzetl, Hlotve a rondszeben
kozzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz0I6 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltfintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak iclies korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérSl a vagyontirgy fizikai, milszaki
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allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiinletett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrdlag eljdrd végrehajtdndl
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyltd erejil magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltséger kiegyenlitésre
kerillnek, Ugy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elott a végrehajtd a licitnapldt lezara és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriif sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl6dSket/arverczdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajids Gtjdn behajtando, az értékesitendd ingatian-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nines tudomasa. Bgyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — killén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaliatds felfiiggesztésérdl vagy
korlitoz4sirol nincs tudomasa. Ett6] figgetleniit az Arverési vevd, mint az ingatian vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz6ld 2011, évi CCIX. wrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (I1.27.)
Korm, rendelet 72.§ (5) bekezdése és cgyes egyéb 4gazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallo
dijtartozasénak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsdval kepcsolatban felmenild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgéltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisaban valé kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dS jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
fizédik. Nem tekinthet$ kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzététell idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra,

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlatiétel idtartama alatt, elekironikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar 4ltal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t8eténd belépésre az arverezfk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol meghllapitott &s akiivalt
felhasznaldi nevének és jelszavinak mepadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverez8 adatainak igazoldsara szolgdlé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemeélyesen, barmely 6nall¢ birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivén felhasznalo mar szerepel az arverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az Arverds szakaszainak befejezését megelézGen legalabb 3
munkanappal megel6zden elbterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja agegnyiben az drverez6 az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési
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eltleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta & MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002 szami végrehajtoi letéti szdmlara és az
elbleg a letéti szdmldn jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez ktott, az elektronikus Arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon, Az aktivalds utdn, az
arverez0, az Arveréshez tartozo licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznalol nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadaséval
elekironikus Oton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszdb Osszegével az eldzileg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Blektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vétell ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdnyv aldirasa céljdbél a végrehajto ircdijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arveresi vevd koteles a teljes vételarat az rverési jegyzO6konyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot efbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szdmitott
£5 napon beliil befizetni vagy &tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy més fontos kbriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az drversi vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitisat kdvetd 30 napon behil mésodik arverést
kell tartani. A mdsodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadék azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszid drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevessbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killonbbzetet a mulasztd drvercsi vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsig 6t a killbnbdzet megtéritésére
kotelezil
I s Vi, 155.§ ([) bek, a)-b) ponga, illetve & Vhi. 1560.§ szediull &verds siketlelen voll a2 diverés siketlelenségéuek nepallapitasal kovetd 15 napou
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerlil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarisat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyiledntatisabol wz drverdsi hitdelményt és u Lozed Latlosd licilnapldl,
Ienti valamint tovilbln mlormiadk as mgatlaudiverésidl (a2 arveresdkie vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a véleli ajdulatidtel feliGtelei és
tartama, a vitelair megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Dlekironikus Arverést Remlszalen as slelitionibus  iverési lirdetinéuyel
wyllvaulartasaban elélietdk « htlps.farveres.nbvk. o wlermetclineu

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint u becséridh ismételt megdllopildsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajtd
tdrli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetménvét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintaridsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajiasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tarpydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrorat kéchervételétdl  szamitott 30 napon beliil pedig hizzéteszi ue ismételten megdliapitott becsértéh ulupjan elhéscitett,
Jolyamalos atveresés irdnti wy hivdetményt, Ha o hérelem beéikezésének iddpontidbun as drverési hirdetmény mdr hozzétételi e
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismétell megdllupitasa lrant,

Tdjékoztatom, hogy o birdsdgi végrehajtdsrdl sz6l6 1994. évi LIIL t6rvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajlisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogést terjeszthet
elé A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehujtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetdheked] szdlé 1990, évi XCIHL tdrvény (frv) 43. §
(&) bekerdéve a végrehajtivi kifogdys illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjin o Birdsdgi Ficetési Pertalr 6 inditont utalissul, kéevetlsn bunki
atutalassal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmlijara, vagy készpénz-Gtutalisi megbizds (biréségon rendszeresitet ,sdrga csekk”)
hasznglataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vit 145, § (1) — (2} bekesdése alapjan éatesilen az ingallan fekvése szerinl illetékes jegy20t, valaminl megkeresem a(2) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirde t6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kbzzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2026.01.07.

_ Dr. Pataki Zoltén
Onalls Birosagi Végrehajto
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