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ELEKTRONIKUS INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Radi Albert Laszlé adés ellen, 2 621 560 Ft add- és koztartozds behajtasa érdekében indult végrehajtasi eljarasaban
lefoglalt aldbbi ingatlanra.

Arverés nyilvantartasi szam: 313423/260410
Hirdetmény kdzzétételének idépontja: 2026-04-10 14:00
Arverés kezdé id6pontja: 2026-05-25 08:00

Arverés zér6 idépontja: 2026-05-28 21:00

Az arverésre kitlizott ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Az arverésre kitlizott ingatlan becsértéke: 4 550 000 Ft

Az drverésre kitlizott ingatlan cime:

Orszag: Magyarorszag

Megye: Szabolcs

Iranyitészam, varos: 4563 Rohod

Utca: Alkotmany utca

Hazszam, emelet, ajt6: 29

Ingatlan megnevezése: o j]Kivett lakohaz, udvar, gazdaségi épiilet : |
Becserték: [4550000 HUF | |

455000 HUF , mely Osszeget a 10032000-01601075-00000000 szdmi NAV
Elektronikus arverés vételara kozponti végrehajtdi letéti szdmla nevili szdmlara
kell megfizetni kizardlag 4tutaldssal, a koézlemény sorban feltiintetve az
Arverési elbleg: arverésen licitaldé nevét, az drverés sorszdméat és maganszemély/egyéni
vallalkozé esetén a résztvevd adbazonositd jelét (pl. 999999/999999,
8999999999), szervezet nevében torténd befizetés esetén pedig ‘az Arverés
sorszamat és a cég addszamat (pl.: 999999/999999,12345678-9-99).

Minimaél ajnlat: 3412 500 HUF |
Ingatlan helyrajzi szém: _ ][Rohod belteriilet 58/2

Tulajdoni hényad: /1 ]
I_Lakéingat]an: } Tgen |
Az -ilngat{an b'e%cijltézhetﬁ allapotban et

keriil értékesitésre: e

Van el6drverezesre jogosult Igen

Megtekintés idpontja: 2026-05-18 10:00
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Az firverésen részt venni kizdrélag elektronikus titon lehet!

Tiszteletiel:

T
jSA]

1y 7
Al
b

uuuuu

Szabads4)

o

“t?r. 7-8. - Tel: 06-42-503-200




Figyelmeztetés!
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Az drverezés feltételeit és jogkdvetkezményeit a birésagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIII. torvény, illetvgé'iadéhaftégag
4ltal foganatositandé végrehajtasi eljarasokrdl sz616 2017. évi CLIIL torvény (tovabbiakban: Avt) szabdlyozza.;

Az ingatlanarverésen kizardlag az vehet részt, aki eldlegként az ingatlan beesértékének 10 %-at legkésﬁlii;,i—.az Arvérés
megkezdéséig az adohatosag dltal az arverési hirdetményben kdzzétett szamlara, atutalds 0tjan megfizeti. ‘ -

Ha az 4tutalés az 4rverés megkezdése eldtt 3 munkanapon beliil térténik, az drverezének az dtutalésrol sz616 tethelési
értesitét legkésébb az drverés megkezdése elétt a hirdetményben feltiintetett ~ illetve a végrehajto altal megjelSlt masik -
végrehajté részére be kell mutatni, és annak masolatat 4t kell adni. Telefonos egyeztetést kdvetden lehetdség van arra is,
hogy az drverezé a tartdzkod4si helyéhez legkozelebbi igazgatosagon igazolja az eléleg befizeteseét,

Az adds az 4rverésen sem személyesen, sem meghatalmazott Utjan nem 4rverezhet, és az ingatlant arvereztetés tjan
kézvetve sem szerezheti meg, Akinek az ingatlanszerzése engedélyhez van kbtve, az drverés elStt igazolni koteles, hogy az
engedélyt megkapta. Yoo
A megfelel8 dsszeg szamlan torténé megjelenését kivetden az arverésen résztvevd szdméra az ingatlan vonatkozaséban
elérhetévé valik a licitdlasi felilet. Ez a feliilet mindaddig inaktiv, amig az elSleg teljes Gsszege a szdmldra nem érkezett
meg, vagy a befizetés igazoldsa nem tortént meg. Az eléleget nem fizetd érdeklédék részére csak a hirdetmény adatai
tekinthetdk meg, : :

. A nyertes ajénlattevt altal befizetett eltleg beszamit a vételarba. Az drverési vevdn kiviili tobbi arverezbnek az altala
befizetett eléleget az drverés befejezését kovetden az adohatésdg automatikusan visszautalja arra a szdmlara, amelyrél a
befizetés tortént.

Ervényes arverési ajdnlatnak ingatlan esetén a becsérték 65 %-4t, lakéingatlan esetén a becsérick 75 %4t elerd
legmagasabb ajanlat mindsiil.

Az arverés befejezését kivetden a legmagasabb érvényes ajanlatot tevd arverezd koteles a vételér kifizetesére, Az arverés
nyertese az dltala megadott e-mail cimre értesitést kap, egyuttal tdjékoztatast a fizetés modjarél és hatdridejérél A
nyertesnek az e-mail fizenet kézbesitését kivetSen 8 napon beliil kell megfizetnie a vételdrat. Bekoltozhets” allapdtban
értékesitésre meghirdetett lakodingatlan esetében az Avt. 91, § (4) bekezdése értelmében, ha a legmagasabb vételi ajanlat
vonatkozésaban a telepiilési dnkorményzat el6vasdrlasi jogat gyakorolta, a telepiilési énkormanyzat az arveres nyertess.

Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a tulajdonostars az
elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit a -Vht. szerinti- eld4rverezési jognak kell tekinteni.

A Vht, 123/A. § (2) bekezdése a szerint, az el8arverezésre jogosult az rverésr8l az arverési hirdetmény kdzzétételevel, ha
pedig a tdrvény részére a hirdetmény kézbesitését irja eld, annak kézbesitésével szerezhet tudomast.

Ha a tulajdonostirs kivan el84rverezési jogot gyakorolni - amellett, hogy teljesitenie kell az arverésen vald részvételhez
szitkséges jogszabalyi feltételeket- az ez irdnyt igényét jeleznie kell az drverés kezd$ idSpontjéig. Az eldarverezési jog
fennallasat ellendrizzitk, amit igazolni kizérdlag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal

elbterjesztve van mad.

Az eléarverezésre jogosult amellett, hogy az 4rverésen arverez&ként is részt vehet, valamennyi vételi ajanlat
vonatkozasdban az 4rverés befejezéséig a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlattal megegyezd Osszegli vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja eléarverezési jogat, Amennyiben az arverés befejezéséig nem érkezik magasabb dsszegl ervényes
vételi ajanlat az elGarverezésre jogosultat a legtdbbet felajanlé arverezd jogélldsa illeti meg. Ha az drverésen tobb
elBarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajnlat vonatkozdsdban gyakorolja

eldarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegll vételi ajanlat vonatkozdsiban elSarverezési jogot
nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajdnlatot tehet.

Ingatlan esetében az addhatdsag a vételar megfizetésére 60 napig terjedd, kamattal terhelt halasztést adhat, ha azt a vételar
nagyobb Gsszege vagy mas fontos korlilmény indokolttd teszi. Eziranyd kérelem az iigyben eljaré adohatbsdg arverési
hirdetményben megjelslt szervezeti egysége részére irasban vagy a megjelenéskor jegyzkonyvben foglaltan terjeszthetd
eld. A kamat mértéke a Polgari Torvénykonyv 232. § (2) bekezdése alapjan megegyezik a jegybanki alapkamattal. A
fizetend® kamat sz4mitisakor az érintett naptiri félévet megeléz5 utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat irdnyadé az
adott naptari félév teljes idejére.



Amennyxben a nyertes ajanlattevd a vételdrat hatdridében nem fizette meg, a befizetett el6legét elveszti es a ésodik L
drverésen az ingatlant alacsonyabb dron adtik el, mint amelyet az elsé arverésen a korébbi rverési vevd -felajénlott, " -
' Kiilbnbbzétet kdteles megtériteni, Az adéhatéség a vételar-kiilonbdzet megfizetésére - az adbhatosdg altal foganatositandé
végrhehajtési eljardsokrol sz616 2017. évi CLIIL térvény 103. §-a alapjdn - hatdrozattal kotelezi az drverési vevét :
Amegtentendo Osszegbe az elveszett elbleg beleszamit, P

A.méasodik 4rverés nem keriil megtartasra, ha az arverési vevd a masodik drverés megkezdése eldit a vetelérat befizette,
vagy atutalta és az errd] szol6 terhelési értesitét a végrehajtonak bemutatta, mésolatat részére dtadta, tovabba megténtette a
mésodik 4rverés kitlizésével felmeriilt koltséget. Az utdlag megfizetett vételdrba az elsd 4rverésen letett eldleget nem lehet
beszamitani, azt az rverési vevd véglegesen elveszti,

Ha az arverési vevd a teljes vételdrat kifizette, és az drveréstdl szdmitott 30 nap eltelt, a végrehajtd az arverésen megvett
ingatlant dtadja az arverési vevlnek. Az 1996. évi LXXXV. tdrvény az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIIL torvény
médositdsérdl, valamint a hiteles tulajdoni lap igazgatdsi szolgéltatdsi dijairdl szold 1996. évi LXXXV. térvény
(Dijtérvény) 32/A. § (1) bekezdés alapjan a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi elséfokd eljarésért,
- ha a térvény masképp nem rendelkezik - a valtozdssal érintett ingatlanonként 6.600,- forint dsszegli dijat az drverési
vevinek kell megfizetni.
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Az 1lletékekr01 sz6l0 1990, evi XCIIIL. tdrvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése értelmében a visszterhes vagyonétruhdzasi illeték

&ltalénos. mertéke - ha a tOrvény mdasként nem rendelkezik - a megszerzett vagyoni terhekkel nem csdkkentett forgalmx
" értéke utin 4%, ingatlan, illetve belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fennallé vagyoni betét megszerzése
esetén ingatlanonként 1 millidrd forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladé része utdn 2%, de ingatlanonként legfeljebb
200 millia forint. Ingatlan résztulajdondnak szerzése esetén az 1 millidrd forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal aranyos
osszegére kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatianonként legfeljebb 200 millié forintot a tulajdoni hényad
arinyaban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapesolddd vagyoni értékil jog megszerzése esetén az illetékalapbol az 1
millidrd forint olyan hanyadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hanyadat kell
figyelembe venni, mint amilyen ardnyt a vagyoni értékil jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében, Vagyoni értékli
joggal terhelt mgatlan - ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejlileg alapitott vagyoni értékii jogot - szerzése esetén a vagyoni
éritkll jog értékével csbkkenteit forgalmi értékbél az 1 millidrd forint olyan hanyadéara kell alkalmazni a 4%-os
- illetékmértéket, illetve a 200 milli forint olyan hinyadat kell figyelembe venni, mint amilyen arédnyt a tulajdonjog értéke
kepv1sel az ingatlan forgalmi értékében.

Az Avt ;24-27 §-ai alapjn a végrehajtisi eljirds sordn az addhatdsdg torvénysértd intézkedése vagy intézkedésének
elniulasztisa ellen az ados, a behajtdst kérd, a behajtast kérd hatdsig, illetve az, akinek a végrehajtds jogit vagy jogos
érdekét sérti - a sérelmezett intézkedés vagy az intézkedés elmaradasénak a tudomdsara jutasatdl szdmitott 15 napon beliil,
a; vegrehajtast foganatositd els6fokd adohatosignal végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A végrehajtasi kifogasban meg kell
jelolni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a kifogast el6terjeszts az intézkedés megsemmisitését vagy megviltoztatdsat
milyen okbol kivanja,

'I-]fa ‘a hatarid6ben torténé benylijtisban akadalyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtasi kifogassal egyidejlileg benyijtott
igazolasi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hatiridSbe az akadalyoztatis idétartama nem szimit bele. A végrehajidsi

- klfogést asérelmezett intézkedés vagy annak elmaradasatdl szamitott legfeljebb 6 hdnapon beliil lehet eldterjeszten,

' A végrehajtém kifogésnak - az drverés kitlizését kovetSen benythjtott, az arverés kitiizésének Jogszeniséget vitatd, elsé
alkalommal benyujtott végrehajtasi kifogas kivételével - a tovabbi végrehajtasi cselekményekre nincs halasztd hatdlya, a
lefoglalt vagyontérgy érickesitése irdnt azonban csak az érintett vagyontargy foglaldsaval, beesértékének megéllapitésaval
szemben benyljtott végrehajtasi kifogds végleges elbirdlasit kdvetSen lehet intézkedni.

o Az ‘lletékekr8l sz616 1990. évi XCIIL torvény 29. § (5) bekezdése alapjan a végrehajtasi kifogas illetékkoteles. A kifogas

illetéke 5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstirnal vezetett 10032000-01076064 Eijérésx illetékhez kapcsolodo
:befizetesek bevételi szadmléra - hivatkozva az adbazonositéjira - belfdidi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett
“természetes személy atutalassal, interneten keresztill, illetve a NAV kijelolt tigyfélszolgélatain bankkértyaval, mis adéz6 a
fenneken kwul készpénz-4tutaldsi megbizas ttjn is megfizetheti.



