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Otp Faktoring Zrt végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-EKN-IN-13-N63-0004,91011204),

Rézmiives Zoltdnné ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
erdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI térvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR, VADASZNE DR. LEHOCZKY MARIANNA kézjegyz6 34023/0/35/2019 szami hatarozata alapjan
DR. VADASZNE DR. LEHOCZKY MARIANNA kozjegyzé a(z) 34023/1735/2019 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el,
koleson cimen fennallo 1 528 031 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Tovibbi végrehajtdsi iigyek:
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Inhold Pénziigyi Zartkiriien Mikodo Rézmiives Zoltanné 0740.V.1556/2025 PENZTART OZAS 142.865 Ft
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cime: 4563 Rohod, Petdfi Sandor utca 43, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Rohod belteriilet, helyrajzi szama: 114.
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakéingatlan.
[ &S Ji g igai: ingatlan-nyilvintartési besoroldsa: kivett lakéh4z, udvar, tulajdon jellege: személyi
tulajdon, fekwése: belteriileti, periférikus, megkozelithetosége: kiépitett, pormentes iit, rendeltetése: lakohéz,
épitmény jellemz6i: alapozasa: terméské, falazata: vilyog, fodémszerkezet: fa, héjaldsa: pala, életkora: 70 év, fizikai dllapota: kizepes,
késziiltségi foka: 100 %, alapteriilete: 80 m2,
helyiségek: 2 szoba, kamra, fiirdiszoba, kenyha
burkolatok: mettlachi, pw
fiitése: hagyomanyos
kizmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz, szennyviz

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetden keriil drverésre.

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEPFELVETEL TAJEKOZTATO JELLEGU!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 3 500 000 Ft,

arverési elSleg: 350 000 Ft,

licitkiiszob: 70 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: SZABOLCS Takarékszovetkezet, 68800109-11068109-00000000.

Az 4tutalési megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.09.05.-t61 2026.11.04. 12:00-ig.

Vételi ajanlattéte] helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé id6pont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.05. 2026.09.25. 12:00 3 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.25. 12:00 2026.10.15. 12:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.15. 12:00 2026.11.04. 12:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanmlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkez$ szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd é&s befejez6 iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhaté el6drverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem rogebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiillénbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t0bb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja el0arverezési jogat, a t5bbi elarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
felel6ssége kizdrt illetve a végrehajto felelgsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jjegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt ko vetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetien tajékoztato jellegii, mely tényt a fethasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevd terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajekoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes koré
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotdért, min6ségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznélé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklddBket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés utjan behajtand6, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egycb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket - kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
ervenyesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmeét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérél vagy korlitozasarsl
nincs tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
fethasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozasanak, valamint a

korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatas visszallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezrasaig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idtartam) fizddik.
Nem tekinthett kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet§ a felhasznalok szdmara.




Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szlikséges arverezéi
minGségben tdrténd belépésre az arverez8k clektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként trténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo méar szerepel az ArverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelsz6t az eljaré végrehaijto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfelelé arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa SZABOLCS Takarékszivetkezet, 68800109-11068109-00000000 szam végrehaijtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szAmlan jovairasra keriilt. Ha az drverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon, Az aktivalas utan, az arverezé, az arveréshez
tartoz¢ licitnaplo lezrdshig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarisanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendeikezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev6 az arverési vételérat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.bu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljirds szabdlyait és az
ellerfeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kbzvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett »Sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlan-drverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatosiagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nyiregyhéza, 2026.09.01.

Dr. Széll-Cselészki Dora
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